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¢ Qué es el Impuesto sobre Bienes Inmuebles?

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles, de ahora en adelante IBI, es uno de los tres impuestos

obligatorios que exigen los ayuntamientos.

El régimen juridico (Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales) lo califica como un tributo
directo de caracter real que grava el valor de los bienes inmuebles. El tributo es exigido a todos
aquellos propietarios que tienen a su nombre locales, garajes, casas, pisos o0, en general,

cualquier bien inmueble.

Constituye el hecho imponible del impuesto, la titularidad de determinados derechos

sobre bienes inmuebles rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales.
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Estos derechos son:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a
que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.

c) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

La realizacién del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el apartado
anterior por el orden en él establecido determinara la no sujecién del inmueble a las restantes

modalidades en él previstas.

¢ Qué se considera bien inmueble?

El articulo 6 de la Ley del Catastro Inmobiliario (LCI) refiere el concepto de bien inmueble a los
efectos del IBI, de tal manera que “a /los exclusivos efecfos catastrales, tiene la consideracion
de bien inmueble la parcela o porcion de suelo de una misma naturaleza, enclavada en un
ftermino municipal y cerrada por una linea poligonal que delimita, a tales efectos, el ambito
espacial del derecho de propiedad de un propietario o de varios pro indiviso y, en su caso, /as
construcciones emplazadas en dicho ambifo, cualquiera que sea su dquefio, y con

independencia de ofros derechos que recaigan sobre el inmueble”.

ZQuiénes deben pagar el IBI?

La mayoria de los propietarios de cualquier local o vivienda pagan el IBl. Es decir, si una
persona tiene a su nombre un piso y una plaza de garaje, debera pagar el impuesto de ambos

bienes.

De un modo mas formal, podemos decir que estan obligados al pago del IBI todas las personas
fisicas y juridicas y las Entidades que, en relacién con bienes inmuebles gravados sean
propietarios, titulares de un derecho real de usufructo o de superficie, o titulares de una

concesion administrativa.
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En el caso de transmisiones, siempre que se produzcan con posterioridad al primero de enero
de cada afo, el obligado tributario para dicho ejercicio sera el transmitente, sin que surta efecto

respecto de la Administracién cualquier pacto o convenio entre particulares.

En los supuestos de existencia de mas de un ftitular en relacién con el inmueble gravado
(cotitularidad), éstos quedaran solidariamente obligados frente a la Administraciéon Tributaria al
cumplimiento de todas las prestaciones, lo que implica que la Administracion puede dirigirse

contra cualquiera de ellos o contra todos simultaneamente.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 75.1 y 2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, el devengo de este impuesto se produce el primer dia del periodo impositivo, que

coincide con el dia 1 de cada aiio natural.

¢Quiénes estan libres de pagar el IBI?

Aunque, como se ha indicado, la mayoria de los propietarios de bienes inmuebles deben hacer
frente al IBI, si es cierto que existen excepciones de inmuebles que no tienen la obligacién de

pagar este impuesto:

e Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del dominio publico
maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito
para los usuarios.

e Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que estén enclavados:

— Los de dominio publico afectos a uso publico.

— Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por el
ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

— Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

e Los que sean propiedad del Estado, de las comunidades autbnomas o de las entidades
locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios
educativos y penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la defensa nacional.

e Los bienes comunales y los montes vecinales.

¢ Inmuebles pertenecientes a la Iglesia Catdlica.
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Edificaciones que usan los miembros de la Cruz Roja Espaiiola.

Edificios usados por gobiernos extranjeros u organismos oficiales.

La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento

reglamentariamente determinadas.

Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los
mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o0 a cualquier otro servicio

indispensable para la explotacién de dichas lineas.

Asociaciones no catolicas que estén reconocidas y que tengan acuerdos con el municipio.

Los espacios declarados como monumentos o espacios de interés cultural/social.

¢ Cual es la cuantia del Impuesto?

El calculo de la cantidad que resulta a pagar por este impuesto
parte del valor catastral del inmueble, que es la base imponible

del impuesto.

El valor catastral viene fijado por la Direccién General del
Catastro. Esta integrado por el valor del suelo y el de las
construcciones (en su caso) y es corregido en funciéon de las

caracteristicas particulares de cada inmueble.

Para aquellos inmuebles en los que el valor catastral se ha

visto incrementado por una revisién colectiva, la Direccion

General del Catastro aplica durante 9 anos una reduccién a la base imponible, repartiendo
dicho incremento durante esos afos. El resultado de aplicar esta reduccion es la base
liquidable. Para aquellos inmuebles que no les resulta de aplicacion tal reduccion, la base

imponible coincide con la base liquidable.

A la base liquidable se le aplica el tipo de gravamen legalmente establecido por el

Ayuntamiento y el resultado es la cuota integra.

A la cuota integra se le deduce el importe de las bonificaciones que sean aplicables y

obtenemos la cuota liquida, que es el importe que hay que pagar.
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Para conocer el tipo de gravamen que aplica cada municipio, el OBSERVATORIO
TRIBUTARIO ANDALUZ (OTA) pone a disposicion del ciudadano el acceso directo a dicha
informacion sobre los municipios de Andalucia, asi como de las grandes capitales de Espana, a
través del portal web (http://ota.malaga.eu). También ofrece informacién sobre variables
catastrales del municipio (valor catastral, superficie, nuUmero de inmuebles, parcelas,...) y

numero de inmuebles urbanos por usos.



